Zamawiajacy:
Gmina Miasto Suwatki, ul. Mickiewicza 1, 16-400 Suwalki, w imieniu ktorej dziata Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z 0. o.. ul. Wigierska 32, 16-400 Suwalki

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OPZ)

Nazwa zamoOwienia;

OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ NA WYKONANIE
WEWNETRZNEJ INSTALACJI C.O0. I CW.U. ZASILANEJ Z WEZLA
DWUFUNKCYJNEGO Z WODOMIERZAMI C.W.U.I LICZNIKAMI CIEPE.A ORAZ
ADAPTACJI POMIESZCZENIA PIWNICZNEGO NA POMIESZCZENIE WEZEA
CIEPLNEGO WRAZ Z OCIEPLENIEM STROPU NAD OSTATNIA KONDYGNACJA
I WYMIANA DRZWI WEJSCIOWYCH DO KLATKI SCHODOWEJ OFICYNY W
ISTNIEJACYM BUDYNKU GMINY MIASTA SUWALKI PRZY UL. NONIEWICZA
87 W SUWALKACH WPISANYM DO REJESTRU ZABYTKOW DECYZJA NR WKZ
534/828/d/91 Z DNIA 13.08.1991r.

Oznaczenie wg Wspodlnego Stownika Zamowien :

Kod CPV: 71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
Kod CPV: 71321200-6 — Ustugi projektowe systeméw grzewczych
Kod CPV: 71323100-9 — Ustugi projektowania instalacji elektrycznych

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowat:

Stanistaw Kawa — Inspektor nadzoru robét sanitarnych

Piotr Bujwid — Inspektor nadzoru rob6t budowlanych

Zdzistaw Cichanowicz — Inspektor nadzoru robot elektrycznych

Suwalki, 30 stycznia 2026r.



L.

Opis przedmiotu zamowienia.

Opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie wewnetrznej instalacji c.o. 1 c.w.u.
zasilanej z wezta dwufunkcyjnego z wodomierzami c.w.u. i licznikami ciepta oraz adaptacji

pomieszczenia piwnicznego na pomieszczenie wezla cieplnego wraz z ociepleniem stropu nad
ostatnig kondygnacjg i wymiana drzwi wejsciowych do klatki schodowej oficyny w istniejacym
budynku Gminy Miasta Suwaltki przy ul. Noniewicza 87 w Suwatkach wpisanym do rejestru
zabytkow decyzjg nt WKZ 534/828/d/91 z dnia 13.08.1991r.

Charakterystyka budynku

kubatura catkowita budynku —2 675,00 m*

powierzchnia uzytkowa — 445,20 m?

ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 + poddasze nieuzytkowe
budynek podpiwniczony — czgSciowo

1lo$¢ mieszkan komunalnych -3

ilo$¢ mieszkan wlasnosciowych -0

los¢ lokali ustugowych -4

Zakres opracowania dokumentacji projektowej prac remontowo-
budowlanych.

Roboty budowlane w lokalach i cz¢sciach wspdlnych:

rozebranie trzonéw kuchennych 1 piecowych wraz z fundamentami,

uzupelnienie podldég w zaleznosci od ich rodzaju po rozbidrce trzonéw piecowych
1 kuchennych,

uzupeknienie $cian i tynkéw po rozebranych trzonach 1 piecach,

malowanie nowych tynkow farba emulsyjng dwukrotnie,

wykonanie prawidlowych podigczen wentylacji z osadzeniem kratek w kuchniach
ilazienkach z wykorzystaniem przewodéw kominowych po rozebranych trzonach,
uzyskanie protokotow kominiarskich o dopuszczeniu kanatéw do uzytkowania,
wykonanie sufitbw podwieszanych w lokalach mieszkalnych wraz z warstwa izolacji
termicznej z welny mineralnej — obecna wysokos$é lokali ok. 3,70m, obnizenie sufitu
do poziomu spodu nadproza okiennego (o ok. 1m),

usunigcie polepy ze strychu,

wykonanie termoizolacji stropu nad ostatnig kondygnacjg ogrzewang z welny mineralnej
wraz z folig paroizolacyjna i paroprzepuszczalna,

wykonanie podestéw komunikacyjnych z ptyty OSB na legarach — dojscia do kominéw
i wylazéw dachowych,

wymiana drzwi wejsciowych do klatki schodowej oficyny na nowe drewniane analogiczne
jak do klatki od strony ulicy,

sklejenie kotwami spiralnymi pegknigtego muru zewngtrznego ponad wejsciem do lokalu
,Jasuch” wraz z uzupelieniem fugowania muru,

wymiana opianowania stolarki okiennej PCV od strony zewnetrznej i zabezpieczenie
pianki warstwa zaprawy cementowo-wapienne;.



Roboty remontowo-budowlane przy adaptacji pomieszczenia piwnicznego
na potrzeby wezla cieplnego:

wykonanie nowej posadzki betonowej wraz z izolacja przeciwwilgociowa i termiczna
(rozbiorka starej posadzki, poglebienie piwnicy pod wykonanie chudego betonu z izolacja
przeciwwodng i termiczng, szlichte betonowa — ze spadkami do kratki zatarta na gtadko),
wykonanie studzienki chtonnej z kratka,

wymiana drzwi wejsciowych do pomieszczenia,

wymurowanie $ciany wygradzajacej dojscie do pomieszczenia pod wezet oraz nowe
wejscie do piwnicy lokatorskiej, z ktorej wydzielony zostanie wezel cieplny,
zamurowanie otworu okiennego w $cianie zewngtrznej pomieszczenia wezta c.o.,
wykonanie tynkéw cementowo-wapiennych kat. II $cian i sufitéw, malowanie tynkéw
farba emulsyjna dwukrotnie w kolorze bialym,

wykonanie wentylacji nawiewno-wywiewnej,

wykonanie w $cianie piwnicy otworu na wprowadzenie i montaz rur zewnetrznej sieci
cieplnej przez PEC.

Instalacja c.o.

instalacje wykona¢ z rurze stali weglowej pokrytych warstwa cynku (lezaki i piony)
z izolacja i regulacjg hydrauliczng rozprowadzenie w mieszkaniach z rur ze stali weglowej
bez izolacji, grzejniki ptytowe, zawory grzejnikowe z glowicami termostatycznymi.
instalacje wyposazy¢ w ultradzwigkowe liczniki ciepta z funkcja zdalnego odczytu
zlokalizowanymi na klatce schodowej,

wykonanie instalacji odbiorczej w pomieszczeniu wezla cieplnego wraz z podltaczeniem
do wymiennika

wykonanie préb na cisnienie i na goraco z regulacia,

zamontowanie niezbednej izolacji termicznej

podlgczenie instalacji c.o. do wymiennika w wezle cieplnym zgodnie z warunkami PEC
w Suwatkach

Instalacja c.w.u.

przygotowanie cieptej wody dla mieszkan powinno odbywa¢ sie w dwufunkcyjnym wezle
cieplnym,

instalacj¢ c.w.u. i cyrkulacji wykona¢ z rur stalowych i PE/AI/PE rozprowadzane
w listwach ostonowych,

instalacje cyrkulacji c.w.u. zakoriczy¢ na pionach nie rozprowadzajac jej w lokalach,
opomiarowanie c.w.u. wodomierzami z funkcja zdalnego odczytu zlokalizowanymi
w szafkach na klatkach schodowych.

Instalacja elektryczna:

doprowadzenie linii zasilajacej 1-fazowej od ukladu pomiarowego administracyjnego
z klatki schodowej do pomieszczenia wezta cieplnego,

w przypadku zaprojektowania przepompowni wody zrzutowej z instalacjii c.o. —
doprowadzenie dodatkowej linii zasilajacej 1-fazowej od uktadu pomiarowego
administracyjnego z klatki schodowej do pomieszczenia wezla cieplnego,



— doprowadzenie przewodow od zewnetrznego czujnika temperatury do automatyki
pogodowej w wezle cieplnym.

6. Instalacja wod-kan.:
— wykonanie odwodnienia posadzki w wezle cieplnym — studnia chtonna z kratka,
— doprowadzenie instalacji zimnej wody do pomieszczenia wezla.

III. Dokumentacja projektowa winna obejmowac¢:

— inwentaryzacj¢ budowlang budynku wraz z dokumentacja fotograficzng i opisowg
istniejacych w budynku piecow i trzonow kuchennych z ich lokalizacja na rzutach budynku
oraz doktadne okreslenie planowanych rozbiorek piecéOw i trzonow kuchennych — po 4 egz.
+ wersja clektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

— dokumentacj¢ projektows w zakresie z pkt. 2, oddzielnie dla kazdej z branz + informacja
BIOZ — po 4 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

—  przedmiary robdt z rozbiciem na czesci wspolne, w tym przygotowanie pomieszczenia pod
wezel cieplny i poszczegolne lokale, oddzielnie dla kazdej z branz — po 2 egz. + wersja
elektroniczna z rozszerzeniem w PDF + RDS,

— kosztorysy inwestorskie wg. zakresu jw. — po 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem w PDF + RDS,

— specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot w 1 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem DOC + PDF,

— charakterystyka energetyczna budynku — 2 egz.t+ wersja elektroniczna z rozszerzeniem
PDF.

IV. Cze¢sé informacyjna.

1. Wymagania wzgl¢dem dokumentacji projektowej

Zamawiajacy informuje, ze wystapil do Miejskiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
o wydanie zalecen konserwatorskich wzgledem prac przewidzianych do wykonania.

Dokumentacja objeta zamowieniem powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej obowigzujacymi na dzien przekazania Zamawiajgcemu oraz z ww. dokumentami.
Opracowania powinny by¢ kompletne z punktu widzenia celu, ktoremu majg stuzy¢é oraz
wykonane ze szczegdlng starannoscia i dbaloscia. Wszystkie rozwigzania projektowe i ich
zakres nalezy ustali¢ z Zamawiajagcym. Przyjecie do dalszych uzgodnien zatozen projektowych
nieuzgodnionych z Zamawiajgcym stanowi ryzyko Wykonawcy i moze zostaé przez
Zamawiajgcego zmienione. Dokumentacja projektowa powinna by¢é opracowywana w
uzgodnieniu z Zamawiajgcym

Gdziekolwiek w zapisach projektu przywotane zostang konkretne przepisy, normy,
wytyczne i katalogi, bedg obowigzywaé postanowienia najnowszego ich wydania lub wydania
poprawionego.

Dokumentacja powinna zawiera¢ wymagane potwierdzenia sprawdzen rozwigzan
projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia, a takze spis opracowan i dokumentacji
sktadajacych sie na komplet przedmiotu zaméwienia.



2.

10.

Wymagania szczegélowe wzgl¢dem dokumentacji projektowej
Projekty dotyczace budowy/przebudowy urzadzen infrastruktury musza bezwzglednie
zawiera¢ aktualne i zaktualizowane warunki techniczne budowy lub przebudowy.
Nalezy unika¢ nazw wlasnych producentéw lub wyrobow.
Egzemplarze projektu budowlanego musza zawiera¢ oryginalne uzgodnienia.
Wszelkie kopie dokumentéw zamieszczonych w dokumentacji projektowej winny byé
poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem przez autora projektu.
Wszystkie opracowania projektowe nalezy wykonaé w szacie graficznej, ktora spelnia
nastepujgce wymagania:
a. zapewnia czytelno$é, przejrzystos$é i jednoznaczno$é tresci,
b.  jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepiséw, norm i wytycznych,
c. czes¢ rysunkowa bedzie wykonana przejrzyscie i czytelnie, z dostosowaniem skali
do wielkosci rysunku,
rysunki bedg wykonane wg zasad rysunku technicznego,
¢. kazdy rysunek powinien by¢ opatrzony metrykg, podobnie jak strony tytutowe
i oktadki.
Rysunki nie moga by¢ sklejane z arkuszy mniejszych formatow i nie mogg posiadaé
element6éw naklejanych lub poprawek recznych. Kazdy rysunek w projekcie budowlanym
i technicznym (oraz w innych opracowaniach) winien posiada¢ tabelke z podaniem tytuhu
oraz nr rysunku.
Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi petna odpowiedzialno$é za adaptacje
typowych rozwigzan elementéw prefabrykowanych, jezeli takie zastosuje. Dokumentacje
nalezy przygotowa¢ réwniez w formie elektronicznej edytowalnej (formaty plikow: .dweg,
.doc, .docx, xlIs, .rds) oraz w formacie .pdf. Zamawiajacy nie dopuszcza opiséw do
projektow oraz rysunkéw zeskanowanych do formatu .pdf.
Wersja elektroniczna dokumentacji powinna zosta¢ zapisana w sposob odzwierciedlajacy
wersj¢ papierowa tj. w sposoéb umozliwiajacy jej odczyt zgodnie z chronologia wersji
papierowej (mozna zastosowaé numeracj¢ poszczegélnych plikéw). Dodatkowo wersja
elektroniczna nieedytowalna projektu budowlanego oraz projektu technicznego powinna
zosta¢ przygotowana w jednym pliku scalajacym kazde z tych opracowan. W przypadku
koniecznodei wykonania w dokumentacji poprawek i uzupehien po przekazaniu wersji
elektronicznej Zamawiajgcemu, nalezy bezwzglednie dokonaé w niej korekty i ponownie
dostarczy¢ Zamawiajgcemu. Dokumentacj¢ w wersji elektronicznej nalezy przekazaé na
nosnikach danych umozliwiajacych jej odczytanie oraz udostepnianie (np. ptyta CD/DVD,
pamie¢ USB).
Podpisy projektanta i sprawdzajacego w kazdym opracowaniu powinny by¢ oryginalne oraz
opatrzone imienng pieczatkg autora i sprawdzajacego wraz z numerem uprawnien.
Wszystkie plansze zagospodarowania terenu powinny posiadaé kompletne uzgodnienia
(Zamawiajacy dopuszcza - w przypadku braku mozliwosci pozyskania 4 egzemplarzy
oryginalnych uzgodnien - zamieszczenie skandéw uzgodnien potwierdzonych za zgodno$é
z oryginatem, wyjatek ten nie dotyczy uzgodnien rzeczoznawcow).

Projekt budowlany i projekty wykonawcze nalezy opracowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami miedzy innymi z:

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych



wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. 2 2021r. poz. 2454),

—  obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego (Dz. U. z 2025r. poz. 418 tj. ze zm.),

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679 tj.),

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.
poz. 1225 tj. ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021r. , poz. 2458),

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 roku w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czgsécei budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U z 2015r. poz. 376 ze zm.),

— Zgodnie z warunkami technicznymi PEC w Suwatkach Spotka z o.o.

4. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

— uzgodnienie dokumentacji projektowej z Miejskim Konserwatorem Zabytkow,

— uzyskanie innych wymaganych uzgodnien okreslonych warunkami technicznymi
i przepisami Prawa Budowlanego oraz poniesienie zwigzanych z tym kosztow,

Uwaga: Wszystkie zastosowane materiaty i urzadzenia powinny posiada¢ wymagane Aprobaty

Techniczne ITB, Atesty Higieniczne PHZ, Certyfikaty Zgodnosci, Certyfikaty na Znak
Bezpieczenstwa, badz analogiczne dokumenty obowigzujgce na terenie Unii Europejskiej.

Opis Przedmiotu Zamowienia opracowatl:

1. Stanistaw Kawa - branza sanitarna
2. Piotr Byywid - branza budowlana
3. Zdzistaw Cichanowicz - branza elektryczna




